Létavértes Varos Onkormanyzata Képvisestiiletének 8/2006. (IV. 3.) énkormanyzati rendelete

Az dnkorméanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének &ltételeir
Hatalyos: 2023. 02. 16

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl
$z016.1993. évi LXXVIIL. térvénpen (tovabbiakban (Itv.) lakott felhatalmazas alapjan az alabbi
rendeletet alkotja:

Altalanos rendelkezések

1.8 (1) A rendelet hatalya Létavértes Varosi Onkormanyzat tulajdonabanakégsokra és nem
lakés céljara szolgal6 helyiségre terjed ki.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatdlya az 6nkorményzat intézménye részére a feladatai ellatashoz
atadott helyiségekre, melyek bérbeadasi feltételeit a kdltségvetési szerve 6nalléan hatarozhatja meg.

@)

(4) Az onkormanyzat bérbeaddi jogait a polgarmester gyakorolja.

(5) A bérbkijeldlési joggal érintett lakasok bérbeadasanak feltételeit Mijétblési jog jogosultja
hatarozza meg.

A lakasbérlet szabalyai

2.8 (1) Alakasbérleti jogviszonyt a bérbeado és atsatrsdése hozza létre.

(2) Onkormanyzati lakas bérbeadasa hatarozéteid- legfeljebb 5 évre vagy valamely feltétel
bekovetkezéséig — torténik.

(3) Alakésbérleti szebzlést irasba kell foglalni, melynek tartalmaznia kell:

a) a lakasbérleti jogviszonydthrtamat, illetve a szefdést megszlntéffeltételeket

b) a lakas alapteriletét, helyiségeit és azoknak az egyéb helyiségeknek a hasznalatat, amelyek a
bérleti jogviszonyhoz kapcsolédnak

c) a bérleti dij mértékét, annak fizetési médjat és hataridejét

d) a kulon szolgaltatasok korét

e) a lakas birtokbaadasanak napjat

f) a bérbeado és a b&jbgait és kotelezettségeit

g) a bérb és a lakasba vele egytt koli&mnevét és személyi adatait.

(4) A bérleti szerédés mellékletét képezi a birtokbaadaskor felvett — a lakds berendezéseinek és
tartozékainak felsorolasat tartalmazo — leltar.

(5) A bérbeadd a rendeltetésszdrasznélatot, valamint a szédésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente két alkalommal — abaérdikségtelen haboritasa nélkul — glten

Bérbeaddi hozzjarulas

3.8 (1) A bérb a szeradés megkotésekor bejelentett hozzatartozéin kivil a bérleménybe mas
személyt csak a polgarmester engedélyével fogadhat be, azzal a feltétellel, hogy a bérleti
jogviszonyanak meg#inésekor gondoskodik arrdl, hogy a befogadott személy a lakast elhagyja. Ez
nem vonatkozik a Ltv.21. 8.(2) bekezdbsn megjeldlt személyekre.

(2) Bérbtarsi szerédés csak a béikijelolési jog jogosultjanak az engedélyével kdthet

(3) Alakés egy részének albérletbe addsahoz bérbeaddi hozzajarulas akkor adhaté meg, ha:

a) a lakas egy részének lakasigényét meghaladja, és az Onkormanyzat részére kisebb cserelakast
nem tud felajanlani, és

b) a bérd szocialis helyzete alapjan lakbértdmogatasra lenne jogosult.

(4) A bérb, a bérbeaddval kotott irasbeli megallapodas esetén jogosult a lakas komfortfokozatat
noveb feldjitdsi munkak elvégzésére, valamint a bédllalhatja, hogy a lakast nem lakas céljara
szolgalé helyiséget rendeltetésszenasznalatara alkalmassa teszi, az igy felmerilt koltségek
viselésésl a megallapodasban rendelkezni kell.

(5) A bérb a lakast a bérbeaddodeetes hozzgjarulasaval — az éerkotott megallapodasnak
megfeleben — alakithatja at, korsZmsitheti Ugy, hogy azzal a lakdszobak szama nem csokkenhet. A
kérelemhez csatolni kell az atalakitasi tervet, a tervezett koltségvetést. A lakas atalakitasahoz,
korszefisitéséhez abban az esetben adhatd6 meg a bérbeaddi hozzdjarulas és vallalhaté a felmertlt



indokolt koltségek viselése, ha a Idévhllalja, hogy a kialakul6 komfortfokozatnak megfélékbért
fizeti a koltségek megtérilését koten.

(6) A (4)-(5) bekezddsen meghatarozott koltségek atvallalasa lakbérkedvezmény biztositdsaval
torténik az alabbiak szerint:

a) a lakbérkedvezményt hénapokra szamitva kell megallapitani Ugy, hogy az ne haladja meg a
lakasért egyébkent fizetetithkbér 70%-at

b) a szerédés megkotésének eseteire vonatkozo téritési kotelezetidégakegallapodasban kell
rendelkezni.

A szocidlis bérbeadéas kulonds feltételei

4.8 (1) Szocidlis helyzetére tekintettel bérleti sédés azzal a személlyel (személyekkel) kdthet
akinél az alabbi feltételek egyidégg fennallnak:

a) az igényinek vagy hazastarsanak, illetve a vele egyitt kéltkizeli hozzatartozéjanak
tulajdonaban vagy holtig tarté haszonélvezetében nincs bekolidakas,

b) csaladjaban az egyré jutd atlagos havi netté jovedelem a lakas bérbeaddsakor nem éri el a
mindenkori 6éregségi nyugdij legkisebb 6sszegének kétszerezéseét,

c) nem rendelkezik a b.)pontban meghatérozott 6sszeg szézszorosat meghalado ingétiék
vagy ingd vagyonnal.

(2) A szocialis raszorultsdg alapjan bérbe adott lakadsokra csak hataragattaidd bérleti
szerddés kothet. A hatérozott id leteltét koveten, amennyiben a bériek nincs lakbérhatraléka és
a bérbeadas feltételei tovabbra is fennallnak, a &#ész Ujabb hatarozott idétartamra
meghosszabbithato.

(3)? Szocialis alapon komfort nélkuli, valamint félkomfortos lakas bérbeadasara van mad.

(4)® A szocidlis alapon tortérbérbeadas esetén az dnkormanyzat lakbértamogatast nydijt.

(5)* A szocialis alapon torténBérbeadas esetén a lakbértdmogatas 6sszege komfort nélkili lakas
esetében 2500 Ft/ho, félkomfortos lakas esetében 3500 Ft/ho.

A lakasbérlet megsinésére vonatkozo helyi szabalyok

5.8 (1) A bérleti szerés koz0s megegyezéssel torténégsziintetése esetén fizetenpdhzbeli
térités 6sszege a bérlemény 1 évi lakbérének megtidstzeg lehet.

(2) Cserelakés felajanlasaval tortékidizos megegyezészerddésmegsmes, valamint cserelakas
biztositasaval torténbérbeadoi felmondas eseteiben fizetenéritési dij a két lakads 1 évi lakbér
kozotti kulonbségnek megfetebsszeg lehet.

(3) Hatarozatlan idéj bérleti szerédés bérbeaddi felmondasa esetén a bérbeadd megallapodhat a
béribvel, hogy cserelakas helyett a lakas 2 éves bérleti dijanak mégiskted pénzbeni téritést
fizet.

(4) Jogcim nélkuli hasznaloval lakasbérleti sédés akkor kothét ha a bérbeadas feltételei ra is
fennallnak.

(5) A szolgalati jelleggel bérelt lakasban maradd, dnhibajan kival jogcimnélkilivé valt vdlt bérl
illetdleg a bérb halala utan a vele egyuttlaké szemeély — amennyiben nincs méshol lakasa — 1 szobas,
komfortos lakésra tarthat igényt.

(6) A szocialis otthonbdl elbocsatott és lakasarol, bérleti jogviszonyarol térités ellenében az
onkormanyzat részére kordbban lemondott személy a kifizetett téritési dij 6sszegének visszafizetésével
szerez jogosultsagot az elhelyezésre. A visszafisétéanely alol a képviséttestilet raszorultsaga
esetén mentesitheti — megallapodast kotni.

A lakbér mértéke

6. 8 (1) A lakbér havi mértéke:

ay dsszkomfortos lakas esetén 825 Ft/m2/hd

b)® komfortos lakas esetén 610 Ft/m2/h6

c)’ félkomfortos lakas esetén 410 Ft/m2/ho

d)® komfort nélkili lakés esetén 265 Ft/m2/ho

e)’ a lakasokhoz tartoz6 garazs bérleti dija 400 Ft /m2/h6

(2) A bérb utolag, legkésbb minden ho 10. napjaig az dnkormanyzat hazi pénztarasba medgfizeti.



(3)° Késedelmes fizetés esetén a befizetési hatdepftat kdvei naptdl a bérbeadd kamatot
szamit fel, melynek napi mértéke a jegybanki alapkamat kétszeresének 365-6d része.

(4)" A bérleti dij és a kdzuzemi dijak hatarmh torténémedfizetésének biztositékaul, ibeg
barmilyen esetleges bérlkarokozas esetére a hieKet havi bérleti dijnak megfel&lésszeget, mint
kauciot koteles a bérleti szédes aldirasaval egyididgg a bérbeaddnak megfizetni.

Lakashasznalati dij

7.8 Az a jogcim nélklli lakashasznald, aki elhelyezésre nem tarthat igényt, a lakasra megallapitott
lakbérnek a lakashasznalat kezd#tsramitott

a) 3 hénap 1. napjatol keidien 200%-at

b) 9.hdénap 1. napjatdl keddéen 250%-at

¢) 12. hénap 1. napjatol kezdédéen 300%-at koteles lakashasznalati dijként medfizetni

A helyiségek bérbeadasanak feltételei

8. 8 (1) Helyiségbérleti szefdés csak hatarozottdrk (legfeljebb 5 évre) kothet

(2) Ha a béd a helyiség rendeltetésstiadllapotba hozasdhoz jeléatdsszety beruhdzast végez,
akkor a szerdés iddartama 10 évre terjedhet.

(3) A bérleti szerdés lejartakor meghosszabbithato.

(4)*? A helyiségbér mértékét a bérbeadd és abh@atarozza meg. A helyiségbér minimalis 6sszegét
a Képviseb-testulet hatarozatban allapitja meg.

(5) Tobb igényb / palyazo6 esetén:

a) a vallalt bérleti dij 6sszege

b) a tevékenység kdzhasznu jellege

c) a tevékenység helyi munkéeoglalkoztatasi jellege alapjan kell a k#rkivalasztani

(6) A helyiségbérleti jog cseréjéhez a bérbeadd hozzdjaruldsa szikséges. AHugl bétbtt
szerddés iddartama nem haladhatja meg a korabbi szb¥z idejébl még fennallo idéartamot.

(7) Az Uj bérb a bérelt helyiségben csak a#zél bérk altal folytatott tevékenységet végezheti vagy
olyat, amelyhez a bérbead@=ttesen hozzajarult.

A lakasok elidegenitése

9.8 (1) Alakasok elidegenitéegéra Képviseb-testulet dont.

(2) Az elidegenitésre kijelolt lakasokra szakérforgalmi érték megallapitast koven lehet
ajanlatot kérni.

(3) Az ebvasarléasi jog és a palyazat alapjan tulajdonjogot 8 zmeméllyel az adasvételi szé&ulést
a polgarmester kéti meg.

(4) Az elidegenitésbdl szarmazo bevételeket az 6nkormanyzat az e célra elkulonitett szamlan kezeli.
Ezen 0sszeget az dnkormanyzat kizarolag az Ltv. 62-62/B. 8-iban meghatarozott célokra hasznalhatja
fel.

Elovasarlasi joggal érintett lakasok eladasa

10.8 (1) Az ebvasarlasi joggal érintett lakas vételarat — a jogosult lakasvasarlas esetén — & szakért
altal megéllapitott forgalmi érték alapjan — az Ltv. 52. 8. (1)-(2) bekeau#sfigyelembevételével —
a Képviseb-testilet hatdrozza meg.

(2) A vevo altal a szetidéskotéskor fizetends vételaskelg mértéke:

a) a vételar 20%-a

b) amennyiben a vévszocialis bérbeadas feltételeinek megfelel, agy kérelem alapjaslegetla
polgarmester csokkentheti, elengedheti.

(3) Avevo kérelmére a vételar-hatralék megfizetésére 15 évi részletfizetést kell biztositani.

(4) A vételar-hatralék utan fizetetitamat mértéke a jegybanki alapkamat masfélszerese.

(5) Vételarengedmények:

a) ha a velr a vételarat egy dsszegben, a saéz megkotésével egyidg medfizeti, részére
25% vételarengedményt kell biztositani,

b) 25% vételar-engedmény annak a szocidlis bérbeadas feltételeinek rdeghetakk s jar, aki a
szerddéskotéstl szamitott 1 éven belll vallalja a vételar teljes 6sszegének megfizetését,




c) amennyiben a vév— a b.) pontban nem szabalyozott esetekben — 5 évnél rovidebb idétartamu
részletfizetést vallal, 10% vételarengedmeény illeti meg.
(6) A vételarhatraléknak a szédesben vallalt hataridéelstt torténé megfizetése esetén a
fennallétartozas 10%-at el kell engedni.
Az eljaras rendje
11.8 (1) az ebvéasérlasi joggal érintett lakadsok elidegenitésre vald kijeldlésétdeivet jogosultak
részére a polgarmester 30 napon belll irasban ajanlatot tesz. Az ajanlat tartalma:
a) lakas vételara
b) a vételar megfizetésének feltételei,
ba) a szeriaéskotéskor fizetend6 vételaibkelg mértéke
bb) a kérhet részletfizetés istartama, a kamat mértéeke
bc) a vételarengedmeény, vételar-hatralék megfizetésére biztositott kedvezmények
) az ajanlati kotottség itirtama
d) figyelemfelhivds arra vonatkozéan, hogy a hatar@ihulasztasa az ajanlat elutasitasanak
mindsul, és ez esetben a lakas kivilallo személy részére értékesithet
(2) Az ajanlati kotottség idétartama az ajanlat kézbestiésgimitott 30 nap.
Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasa
12.8 (1) Ha a lakasra @&aséarlasi jog nem all fenn, ilideg arrdl a jogosult lemondott,
elidegenitése palyazat alapjan torténik.
(2) A lakas vetelarat a szaké&rdltal megallapitott forgalmi érték alapjan a Képvideistilet — az
Ltv. 52.(1) bekezdé&nek figyelembevételével hatarozza meg.
(3) Szerddéskotéskor a vév legaldbb a vételar 20%-anak megféletételarebleget koteles
megfizetni.
(4) A vételar-hatralékra részletfizetés legfeljebb 10 évre, a jegybanki alapkamat masfélszeresének
megfeleb kamat mellett biztosithato.
(5) A lakds palyazati uton torténdeladasanal az ®lasarlasi jog jogosultjanak nyudjtott
kedvezmények nem velditigénybe.
Helyiségek eladasa
13.8 (1) Az ebvasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenit@seKeépviseb-testilet dont.
(2) A helyiségek vételara a szakeéltal megallapitott forgalmi érték.
(3) Avevo altal a szetidéskotéskor fizetends vételaskdlg mértéke a vételar 20%-a
(4) Avevo kérelmére a vételarhatralék megfizetésére 10 évi részletfizetést kell biztositani.
(5) A vételarhatralék utan fizetendé kamat mértéke a jegybanki alapkamat masfélszerese.
(6) Ha a ve¥ a vételarat egy 0sszegben, a s#déz megkotésével egyididg medfizeti, részére
10% vételar engedményt kell biztositani.
(7) A vételarhatraléknak a szédésben vallalt hatarédelstt tortéré megfizetése esetén a fennallé
tartozas 10%-at kell engedni.
(8) Az ebvasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitésre pdlyazati uton, kedvezmények
igénybevétele nélkll térténik.
A pélyazati eljaras
14.8 (1) A 12-13. Sokban megjeldlt palyazati kiirast a Polgarmesteri Hivatal hitédbtajan kell
kdzzétenni.
(2) A beérkezett palyazatokat a Képwvisadstulet birélja el.
(3) A pélyazat nyertese az a szemeély, aki <uwkigkotéskor a vételar egybdsszegben vald
medgfizetésére a legrovidebb torlesztési futamidére ajanlatot tesz.
Zaro rendelkezések
15.8 (1) Ez a rendelet 2006. marcius 31-én lép hatalyba.
(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek jegyzékét az 1. szamu flggelék
tartalmazza.
(3) A fentiekben nem részletezett kérdésekben az Ltv. és a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései
irAnyadoak.



Az Eurépai Unié joganak valé megfeletés

16.8 E rendelet a bedspiaci szolgaltatasokrol szol6, az Eurépai Parlament és a Tanacs 200/123/EK
iranyelvének figyelembevételével készllt és azzal sszeegyedtethbtlyozast tartalmaz.



